Erdékertes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2018. (VII. 19.) 6nkormanyzati rendelettel modositott
18/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete ErdGkertes telepiilésképének védelmérsl
egységes szerkezetben

Erdékertes Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény
6/A. § a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29.§-a alapjan meghatarozott partnerek és a 9.
mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a telepiléskép védelmérdl a
kovetkezbket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja

1.§ A rendelet célja azoknak a helyi szabalyoknak a megallapitasa, amelyek ErdSkertes Kozség épitészeti,
teleptlésképi, illetve természeti értékeinek figyelembe vételével, a telepiléskép megbrzésének és
formalasanak igényes alakitasa, valamint védelme érdekében, a telepiilésépitészeti illeszkedéssel és a
teleptilésfejlesztési célokkal Osszefliggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése érdekében
meghatarozzak — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a teleptiléskép védelmének elemeit és szabalyait.

2. A rendelet alkalmazasa és hatalya

2.§ (1) Jelen Rendelet hatalya ErdSkertes kozség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) Jelen Rendelet alkalmazasa soran a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a teleptilésrendezési eszk6zOokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt
kell alkalmazni.

(3) Jelen Rendelet elSirasait az Onkormanyzat képviselG-testilete altal elfogadott teleptilésrendezési
eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

(4) Jelen rendelet mellékletei:

1. melléklet: Teleptlésképi szempontbdl meghatarozoé teriileteinek lehatarolasa

2. melléklet: Régészeti lel6helyek listaja

3. melléklet: Helyi védelem alatt allé6 mivi és természeti értékek listdja

3. Ertelmez6 rendelkezések
3.§ E rendelet alkalmazasaban:
1. Cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald targyat, figuralis elemet, cimerszerd abrat tartalmazo
épulettartozék, mely a homlokzati falsikra merdlegesen helyezkedik el.
2. Cégtabla: a telken, vagy az épiuletben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel rendelkezé cég nevét és
cimét vagy logéjat, az épuleten beltli elhelyezkedését tartalmazé tabla.

II. Fejezet
Helyi védelem
4. A helyi védelem célja

4.§ (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a j6vé nemzedékek szamara valé megbrzése érdekében
az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhaté kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem ala
helyezi.

(2) A teleptilés védett értékei — az aktualis tulajdonformara tekintet nélkil — a kozség kulturalis kincsének
részei, ezért fenntartasuk, jelent6ségiikhéz mélté hasznalatuk, megérzésik és megfelel6 bemutatasuk
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kozérdek. Ezért a helyi védett értékek védelme a kozségben mikods minden szervezet és a kozség minden
polgaranak kotelessége.

5.§ (1) A helyi védelem targyat képezi mindaz az épitett, vagy természeti érték (telepiiléskép, teleptilésrész,
utcakép, utcarész, éptlet, épiletrész, épitmény, épitményrész, kozterileten allé szobor, emlékmd, taj,
névények egylittese, novény, stb.), melyet a KépviselStestiilet helyi teleptilési, taji, természeti, épitészeti,
néprajzi, képz6- vagy iparmivészeti, ipartorténeti, régészeti értéke miatt védenddnek, védelem alatt allonak
mindsit.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki a kulturalis 6rokség védelmérdl, valamint a természet védelemérdl szol6
torvény rendelkezései alapjan orszagos védelem ala helyezett értékekre.

(3) A helyi értékvédelem feladata kilonosen:

a) a helyi kiillonleges oltalmat igényl6 teleptilésszerkezeti, teleptilésképi, épitészettorténeti, teleptiléstorténeti,
mivészeti, mlszaki szempontbdl védelemre érdemes épiletek, épitmények, éptletrészek, mutargyak,
szobrok, éptiletegyiittesek, (egyutt: védett érték) korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentalasa és a széles korben torténé megismertetése;

b) a védett értékek karosodasanak megel6zése, elharitasa, fenntartasuk és meguajulasuk elésegitése.

(4) A helyi védelem tertileti és egyedi lehet:

a) helyi védelmi teriiletnek mindsithetd a telepiilés vagy a természeti kornyezet olyan 6sszefiigg6 része, amely
a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli, ahol a teleptilés és kérnyék arculatat
meghatarozé épitmények, névények egytittest alkotnak, illetve a természeti kornyezetnek az a része, ahol
szamos védett novény vagy allat él, valamint védettnek mindsithet6 a helyileg védett épitmény kornyezete,
b) az egyedi védelem kiterjedhet:

- az épitmény (épllet vagy mutargy), vagy ezek egytittes egészére, vagy valamely részletére;

- az épitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes névényzetére;

- szobor, képzémuvészeti alkotas, utcabutor védelmére;

- egyedi tajérték védelmére.

5. A helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

6.§ A helyi védelem iranyitasa a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik. A helyi védelem feladatait a
f6épitész latja el.

7.§ (1) A védetté nyilvanitasrél, illetve annak megsziintetésérdl a Képvisel6-testtlet rendelettel dont.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését megel6zéen értékvizsgalatot kell késziteni.

(3) A védetté nyilvanitast nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitandé érték kinek a tulajdonat képezi, de
a dontést megel6z6en tajékoztatni kell 6t annak hatasardl és véleményét ki kell kérni.

(4) A helyi védett értékekrol a £6épitész nyilvantartast vezet, amely tartalmazza:

a) a védelem szakszerd, révid indoklasat, fotédokumentaciot, a helyi védelem védettségi kategoriajat, a
helyrajzi szamot, a védelemre javaslatot tevé nevét, a védelmet megallapité 6nkormanyzati rendelet szamat;
b) egyedi védettség esetén: a védett érték pontos helyét (utca, hazszam), helyszin-rajzot, a védett érték
rendeltetését és hasznalatainak modjat;

¢) tertileti védelem esetén: a védett tertilet hatarat egyértelmien r6gzité helyszinrajzot.

(5) A védelemben részesités vagy a védelem megsziintetésének tényét a helyben szokasos médon kozzé kell
tenni, s errdl kiillon irdsban értesiteni kell:

a) az ingatlan, vagy a természeti érték tulajdonosat;

b) az illetékes épitésiigyi hatésagot;

c) az épitmények esetében kulturalis 6rokség védelméért felel6s minisztert, természeti érték esetén a Pest
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalyt;

d) helyi teriileti védelemben részesités, vagy annak megszintetése esetén az érdekeltek mellett értesiteni kell
az érintett utak, kézmuivek fenntartoit is.

8.§ (1) A védelem alatt all6 tertiletet, épitményt, vagy természeti értéket meg kell jelolni.

(2) A védett éptletet tablaval is meg kell jel6lni a védettség elrendelésével egyidejleg.

(3) A jelzés elhelyezésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.

9.§ (1) A védetté nyilvanitasara, illetve annak megsziintetésére a képviselStestiilet tesz javaslatot.

(2) Az épitett kornyezet vonatkozasaban a helyi egyedi védelem megsziintetésére csak akkor kerilhet sor,
ha a védelemben részesulé épitészeti érték karosodasa olyan mértékd, hogy a karosodas mdszaki
eszkozokkel helyre nem allithato, vagy a helyreallitaisanak koltsége nem 4ll aranyban annak értékével, illetve,
ha a helyi védelem okafogyotta valt.



6. A helyi védett értékek hasznositasa, fenntartasa

10.§ (1) A helyileg védett értékek fennmaradasanak feltétele, meg6rzésének modja elsGsorban a
rendeltetésnek megfelel6 hasznalat.

(2) Egyéb hasznositas esetén torekedni kell kbzcéla felhasznalasra.

(3) A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti. Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett
érték allaganak romlasiahoz, vagy megsemmistiléséhez vezetne, ugy e hasznalatot — a hatalyos jogszabalyok
keretei k6zott — az els6foku épitéstigyi hatdsag korlatozhatja.

(4) A helyileg védett értékeket a védett értékiikhoz, jellegitkh6z méltdan, a védett érték veszélyeztetését
kizaré6 moédon kell hasznalni. Amennyiben a hasznalat méltatlan a védett értékhez, ugy a tulajdonost — a
hatalyos jogszabalyok keretei kozott — az elsé-foku épitésiigyi hatosag kotelezheti a méltatlan hasznalat
megszintetésére.

(5) Epiiletek esetén az épiilet allapotanak meg6vasa elsésorban a tulajdonos feladata.

(6) A védett épiiletek korszerdsitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az épilet jellege
nem valtozhat.

(7) Védett fak kivagasahoz hozzajarulas csak a fak bioldgiai pusztulasa esetén adhato, valamint akkor, ha
azok allapota a kérnyezetre karosodassal jar6 veszélyt jelent.

(8) A védett természeti teriilleten végzett munka az értékeket nem veszélyeztetheti, a terilet jellegét nem
valtoztathatja meg.

(9) Védett tertileteken (teriiletek, utcak, utcarészek, természeti teriiletek) 1év6 ingatlanokon a tervezett épitési
tevékenység az eredeti jelleget alapvetéen ne valtoztassa meg. Ez mindenckel6tt az eredeti
kozteriilethatarok, telekaranyok, az eredeti beépitési jelleg, az eredeti épiiletaranyok, és az anyaghasznalat
figyelembevételét jelenti. Indokolt esetben, ettdl el lehet térni.

(10) Egyedileg védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhetd.

(11) Az értékvizsgalat alapja az értékvizsgalati tanulmany, amely

a) torténeti, esztétikai és szerkezeti értékvizsgalati fejezetbdl all;

b) a védett tertileten allo, de egyedileg nem védett érték elbontasa esetén a tanulmany része a beépitési terv
fejezet is, mely a teriilet felhasznalasat, a beépités jellemzé paramétereit, épitészeti karakterét, jellemz6
tomegét és homlokzatait, a gépjarmuvek elhelyezését és a zoldfeltlet kialakitasat tartalmazza.

11.§ Helyi védett értéken végzett épitési tevékenységek esetén az t6épitészhez benyujtott dokumentaciéhoz,
valamint az épitési munkak engedélyezése iranti kérelemhez a vonatkozé jogszabalyban el6irtakon kiviil
csatolni kell:

a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait két példanyban;

b) homlokzatot érinté munkak esetében a szinezésre vonatkozo javaslatot (szinvazlatot) egy példanyban;
c) belsé dekorativ (ornamentalis és figuralis) falfestések esetén ezek szinhelyes vazlatait egy példanyban;

d) a munkak altal érintett épuiletrészek jelenlegi allapotanak fénykép dokumentaciéjat egy példanyban.

I1I. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények
7. A kozség egész tertletére vonatkozé szabalyok

12.§ (1) Homlokzat feldjitas, szinezés kizarélag a teljes homlokzatra kiterjed6en végezheto.

(2) Az épiiletek tet6fedésénél nem megengedett a nagyelemes fém alapanyagu, hullimpala, hullimlemez,
kékszint fém, illetve zsindely, mtanyag cseréputanzati héjalas, maz nélkili sztrke arnyalatd betoncserép
alkalmazasa.

(3) Az épiiletek tet6fedésénél allokorcos, természetes sziirke szind fémlemezfedésen kivil egyéb fémlemez
fedés alkalmazasa nem megengedett.

13.§ (1) A meglévé éptiletek bovitésénél csak a meglévé épiletrészhez illeszkedd tomegalakitas, tetGforma,
anyaghasznalat és szinezet, ahhoz hasonld nyilasrend és nyildsosztas alkalmazasa megengedett.

(2) Epiiletek terepre illesztésénél platé vagy bevagas csak ugy alakithat6 ki, hogy az eredeti terepszinthez
képest 1,00 méternél nagyobb szintkiilénbség ne alakuljon ki.



8. Teleptilésképi szempontbol meghatarozé tertiletekre vonatkozo szabalyok

14.§ A telek hatarain épitett keritésnek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 75%-nal nagyobb mértékben
nem lehet korlatozott. A kerités nem késziilhet hullameternit, vagy fémlemezbdl. A kerités magassaga nem
haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,0 m-t.

IV. Fejezet
Reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

15.§ (1) Telken belil, telekhataron legfeljebb annyi cégtabla helyezhet6 el, ahany telephely vagy székhely az
ingatlanon engedélyezett. Egy cégtabla mérete legfeljebb 2,50m2 lehet. A cégtabla semelyik része sem lehet
telekhataron kivil.

(2) Egy ingatlanon belil kizarélag azonos rendszerben és azonos megjelenéssel helyezhet6k el hirdetétablak,
feliratok.

(3) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az éptletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglev6 vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egytittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

V. Fejezet
Telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
9. A szakmai konzultaci6 szabalyai

16.§ (1) A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié az tigyfél altal a f6épitészhez benyujtott
— papiralapu — kérelemre indul.

(2) A szakmai konzultacié az 6nkormanyzat hivatalos helyiségében folytathato le.

(3) A konzultaciordl a f6épitész emlékeztetSt készit, melyet nyilvantartasba vesz.

(4) Az emlékeztetd tartalmazza:

a) a kérelmez§ (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) a felvetett javaslatok lényegét és indokolasat, a f6épitész lényeges nyilatkozatait.

10. A szakmai konzultacio tartasanak kotelezé eseti

17.§ (1) Az épittetS koételes legalabb egy alkalommal kételezé szakmai konzultaciét kérni, ha a tervezett
épitési tevékenység:

a) az Btv. 33/A.§ szerinti egyszerd bejelentéshez kotott és telepiiléskdzpont lehatarolason beliil tallhato,
b) helyi védett értéket érint,

o)' az Lke kertvérosias lakbovezet.

(2) A kotelezé szakmai konzultacié iranti kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenység
épitészeti-muszaki dokumentaciojat.

VI. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

11. A teleptilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
18.§ E rendelet el6irasai szerint teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az Gsszes beépitésre szant
és beépitésre nem szant terileten:
a) 4j épitmény épitésére,
b) meglévs épitmény szintterilet névekedését eredményez6 bévitésére — (a meglévé tetStér beépitését is
ide értve),
) meglévé épitmény kiilsé megjelenését érint6 atalakitasara,
d) helyi védett értékre,
e) épitési engedélyhez kotott reklamfeliletek 1étesitésére

1 Mdédositotta: 7/2018.(VII. 19.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatélyos: 2018. julius 20-t4l.



iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban.

12. A teleptilésképi véleményezési eljaras szabalyai

19.§ (1) A teleptlésképi véleményezési eljaras az épittet6 vagy a tervezd (a tovabbiakban egytitt: kérelmez6)
altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapi — kérelemre indul. A kérelmezé legkésébb a kérelem
benyujtasaig a véleményezend6 épitészeti-miszaki tervdokumentaciot elektronikus formaban feltolti az
épitéstigyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek és a
Polgarmesteri Hivatalnak hozzaférést biztosit.

(2) A polgarmester teleptilésképi véleményét az dnkormanyzati f6épitész szakmai allaspontja alapozza meg,
kiadasat a f6épitész késziti eld.

(3) A teleptilésképi véleménynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokolasat. A teleptilésképi
véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakvéleményt.

4 Az 21.§ (1)-(5) bekezdésben felsorolt altalanos és részletes szempontokat a f&épitészi vélemény-
el6készités soran egyarant figyelembe kell venni.

20.§ Az 19.§ (1) bekezdése szerinti a teleptilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
miszaki tervdokumentacionak az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) a muszaki leiras — grafikus adatok esetén a helyszinrajz — a kilénb6z6 védettségek bemutatasaval, a
telepitésr6l és az épitészeti kialakitiasaval, az épitmény rendeltetési adataival, létszam és forgalmi
viszonyainak ismertetésével (jarm@vekkel valé megkozelités, intenzitas, jogszabalynak megfelel6 gépkocsik
és kerékparok elhelyezése),

b) helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositasanak és telken beldl tartasanak abrazolasaval, lejtSs terep
esetében terepmetszettel is be kell bemutatni,

c) eltéré szintek alaprajzai,

d) legalabb két egymassal szoget bezaré moédon felvett metszet,

e) az épitmény valamennyi jellemz§ kiils6 nézetét abrazolé homlokzati terv,

f) utcakép a két-két szomszédos ingatlan abrazolasaval,

2) a tereprendezést — lejtés terep esetében az eredeti és a tervezett szintvonalak megkiilonbéztethetd
abrazolasaval,

h) a teleptlésrendezési eszkdzben foglalt kételez6 elbirasoknak vald megfelelést részekre bontott, kdvethetd
idomtervekkel, 6sszehasonlité tablazattal kell bemutatni,

1) az elhelyezni tervezett épuletgépészeti, elektronikai, tavkozlési és klima berendezéseket, azok takarasat,
beillesztését az épiletszerkezeti rendszerbe abrazolni kell az azokra vald ralatasi korilményekkel,
lehet&ségekkel egytitt.

13. A teleptilésképi véleményezés szempontjai

21.§ (1) A teleptlésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentacio:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezs elbirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési el6irasokon szerepld, tovabba a telepiiléskép épitészeti illeszkedésre
vonatkozo-javaslatokat,

c) megfelel-e jelen rendelet el6irasainak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszerd hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) az ¢épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtés terephez, telepitésével a
kiemelés nem haladja-e meg a bevagas mértékét,

d) a terep megvaltoztatasa az épilet megkozelitéséhez és a telek hasznalatihoz minimalisan sziikséges
mértéki-e,

e) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerd
hasznalatat, benapozasat, azok beépithet6ségét, kilatasat és ralatasat,



f) tobb épitési titemben megvalosuld Gj beépités, ikerhazas beépités egyik felének megvalositasa, meglévo
épitmény bovitése esetén:
fa) biztositott lesz vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelelé
tovabbi fejlesztés, b6vités megvaldsithatosaga,
fb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleptilésképpel kapcsolatos
kévetelményeinek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefligg6 hasznalat nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan
mértékben a kozteriilet, illetve a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) a tervezett megoldasok nem eredményezik-e az éptlet tomegének, illetve homlokzatainak teleptilésképi
szempontbdl kedvezbtlen megjelenését.
(4) Az épilet tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve a teleptilésrendezési eszkoz
szerint atalakuld épitett kornyezethez, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kérnyezet épitészeti karakteréhez,
b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, a homlokzati szinhasznalat és anyaghasznalat
Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznalatanak sajatossagaival, a telepiilésrész vagy a kézvetlen
kornyezet épitészeti karakterével,
¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggs reklam- és informacios berendezések telepiilésrendezési
eszkéznek megfelel6 és a kornyezettel valé 6sszhangban torténd elhelyezésére és kialakitasara,
d) a terv teleptilésképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az éptilet gépészeti és egyéb berendezési
tartozékai elhelyezésére,
e) a tetézet kialakitasa — kulondsen hajlasszoge és esetleges tetSfelépitményei — megfelelGen illeszkednek-e
a dominans épitett kornyezet adottsagaihoz.
(5) A hatarol6 koztertlettel valo kapcesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) az épitmény rendeltetése, a kéztertlethez kézvetlentl kapesolodod épitményrészek, azok hasznalata
aa) korlatozza-e a kozati kézlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterilet jelenlegi és tavlatban kialakul6 adottsagait, esetleges
berendezéseit, mutargyait, névényzetét,
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szitkségessé valé — a kozterlletet érinté —
beavatkozasokra.
b) esetleg a kozteriilet f6lé benyuld épitmény- részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen médon
befolyasoljak a koztertilet hasznalatat, killonos tekintettel a meglévd, illetve e telepitendé fakra, fasorokra.

VII. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras
14. Telepulésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

22.§ (1) A polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarast folytat le — ha torvény vagy kormanyrendelet
masként nem rendelkezik — az 6sszes beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten:

a) meglévo épitmény tetOszerkezetének atalakitasa, feldjitasa, korszerisitése,

b) meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfelilet szinezése, a
homlokzat feliletképzésének megvaltoztatasa,

c) nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa bévitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan legalabb netté 10 m3, legfeljebb 100m3 térfogatd, gerincmagassaga legalabb 2,50m,
legfeljebb 4,50m,

d) helyi védett értéket érinté épitési tevékenység esetében.

(2) A polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarast folytat le — ha térvény vagy kormanyrendelet masként
nem rendelkezik — meglévé éptiletek, épitmények 6nallé rendeltetési egységei szamanak, vagy az épitmény
rendeltetésének — éptlet egy részére vagy az épilet egészre vonatkozdan — megvaltoztatisa esetén
kiuléndsen, ha:

a) telephely engedélyezési eljaras is sziikséges,

b) ha a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (zaj- és légszennyezés) szempontbol
kedvezotlenebb helyzetet teremthet, névekszik a gépkocsiforgalom és szallitasi forgalom,

c) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépjarmu forgalmat,



d) az el6irasok szerinti tobblet parkoléhelyek és/vagy rakoddhelyek kialakitasat teszi sziikségessé,

e) a koztertleti csatlakozas megvaltoztatasat teszi szitkségessé.

(3) A polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarast folytat le — ha térvény vagy kormanyrendelet masként
nem rendelkezik — reklam, reklimhordoz6, valamint reklamhordozét tartd berendezés, valamint reklamos
utcabutor elhelyezése tekintetében.

15. Telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

23.§ (1) A teleptlésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapt —
bejelentésre indul.

(2) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f6épitész késziti el6.

(3) A polgarmester a megtiltas esetében indokait ismerteti és figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkévetkezményeire.

(4) A 22.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem
sziikséges.

(5) A tudomasul vételrol kiadott hatésagi hatarozat annak keltét6l szamitott hat honapig érvényes.

(6) A bejelentés targyat képez6 épitési tevékenység befejezését, az épitmény elkésziiltét - a biztonsagos és
rendeltetésszerd hasznalhatéva valastdl szamitott — 15 napon belil be kell jelenteni Erdékertesi
Polgarmesteri Hivatalhoz.

24.§ A teleptilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolo épitészeti-
miszaki tervnek az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) muszaki lefras,

b) helyszinrajz

) meglévé és tervezett allapot alaprajzai — rendeltetés valtozas és 0j épitmény épitése esetén,

d) metszetek,

e) homlokzatok,

f) latvanyterv,

@) részletrajzok.

25.§ (1) A telepiilésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység, illetve
reklam

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkézben foglalt kételezs elbirasoknak,

b) megfelel-e jelen rendelet el6irasainak,

c) illeszkedik-e a teleptilésképbe.

(2) A teleptlésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a hatarol6 koztertlettel valé kapcsolatot
illetéen a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam

a) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

b) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

c) megfeleléen veszi-e figyelembe a koztertlet jelenlegi és tavlatban kialakulé adottsagait, esetleges
berendezéseit, mutargyait, névényzetét,

d) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a koztertletet érinté — beavatkozasokra.
(3) A teleptilésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett rendeltetés-valtozas

a) illeszkedik-e a szomszédos és a kornyezs beépités sajatossagaihoz,

b) azok, valamint a hatarolé koztertletek rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalatat indokolatlan
mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza-e.

VIII. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés

26.§ (1) A telepuilésképi kévetelmények teljesitése érdekében az épitési tevékenységet folytatoval szemben
a polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le

a) a teleptilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,

b) a teleptilésképi bejelentéstdl eltéréen megvalositott épitési tevékenység,

c) a polgarmester teleptilésképi bejelentést elutasité dontése, felszolitasa ellenére megvaldsitott,
teleptilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenység

esetén.

(2) A teleptilésképi kotelezésrél a polgarmester 6nkormanyzati hatésagi hatarozatban rendelkezik.



(3) A teleptilésképi kotelezési eljaras indulhat hivatalbol vagy kérelemre, melynek menete:

a) helyszini szemle,

b) a szabalytalansaggal érintett ingatlan tulajdonosanak tajékoztatasa, felszolitasa,

©) teleptilésképi kotelezés,

d) teleptilésképi birsag.

(4) A teleptilésképi kotelezés végre nem hajtasa esetén a kotelezettet a polgarmester teleptilésképi birsaggal
sujthatja, melynek kiszabdsa ismételhetd.

(5) A teleptilésképi birsag mértéke:

a) a telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa 100.000 forint,

b) a polgarmester elutasité dontése ellenére végzett épitési tevékenység esetén legalabb 200.000 forint,

) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltéré tevékenység folytatasa esetén, az eltérés mértékétdl
figgden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,

d) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként 500.000 forint.

IX. Fejezet
Zar6 rendelkezések
16. Hatalybalépés

27.§ (1) E rendelet a kihirdetést6l szamitott 15. napon 1ép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetSen keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

17. Médosul6 és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

28.§ Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

a) a teleptlésképi bejelentési eljarasrol sz616 7/2013. (I11. 29.) 6nkormanyzati rendelet,

b) az épitészeti és természeti értékek helyi védelemrdl szol6 1/2014. (I1. 28.) 6nkormanyzati rendelet,
¢) a reklamok, reklimhordozok elhelyezésérdl sz616 17/2017. (XI. 8.) 6nkormanyzati rendelet.

Dr. Pasztor Laszlo sk Fehér Agota sk.
polgarmester jegyz6
Zaradék!

A rendelet 2017. december 15-én kihirdetve.
Erdd&kertes, 2017. december 15.

Fehér Agota sk.
jegyz6
Zaradék!
Egységes szerkezetben 2018. julius 19-én kihirdetve:
Erdé&kertes, 2018. julius 19.
Fehér Agota
jegyz6



1. melléklet a 18/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Rajzszam Rajz megnevezése Szerkesztési
méretarany

Teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileteinek lehatarolasa | m=1:10.000

2. melléklet a 18/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek listaja

Lel6hely neve nyilvantartasi ~ MRT hrsz.
azonosito azonosito

1. Kazinczy utca 13. 10311 9/6/1 936,937,938, 939, 940, 941, 942, 944

2. Vaskapu 10312 9/6/2 879, 880, 881, 882, 883, 884, 885, 886, 887,
888/1

3. Aradi utca 10313 9/6/3 1713, 1715, 1716, 1719, 1720, 1747, 1773,
1774,1776,1777/1,1777/2

4. F6 utca 12/a. 10314 9/6/4  0108/27, 0108/28, 0108/30, 0108/31,
0108/51

5.Veresegyhdz Mogyords erdd 12386 37/26.  044/44,047/2

3. melléklet a 18/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi miivi értékvédelem ala vont értékek

1. Jézus Szive rémai katolikus templom Fé& utca 53.
hrsz.: 3

Helyi természeti értékvédelemre javasolt teriiletek:

1. DTVVV: Duna-Tisza vizvalaszté vonal f6ldrajzi — tajszerkezeti érték



